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TREFFPUNKT ARESING:
EXKLUSIV UND INNOVATIV LEBEN

Eigentumswohnungen: hochwertig - individuell - barrierefrei.
Gewerbeeinheiten: flexibel - reprasentativ - modern.
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- WOHNLAGE

Der Treffpunkt Aresing wird ein neuer Anlaufpunkt
im Stiden von Schrobenhausen. Das attraktiv gestal-
tete Mischgebiet aus Wohn- und Gewerbe-Einheiten 7
liegt zentral in Ortskern-Nahe und zeichnet sich =
durch eine ideale Verkehrsanbindung aus.

Schrobenhausen

Die gut erreichbare B300 bietet dabei einen zentral S
gelegenen Ausgangspunkt fir Pendler, um schnell s L
auf die Autobahnen A8 oder A9 zu gelangen. :

In Aresing sind Kinderkrippe und Kindergarten sowie
eine Grund- und Mittelschule direkt im Ort vorhanden.
Weiterfiihrende Schulen sind im ca. 5 km entfernten
Schrobenhausen zu finden. Zahlreiche Einkaufsmog-
lichkeiten, Lokale und Freizeiteinrichtungen befinden
sich ebenfalls nur wenige Minuten entfernt.

- OBJEKT

Die Wohnanlage mit 20 Wohn- sowie 6 Geschaftseinheiten, verteilt auf drei Hauser, ist mit einer weitlau-
figen Tiefgarage ausgestattet. Der Mix aus hochwertigem Wohnraum sowie Gewerbe- und Gastroflachen
sorgt fir kurze Wege bei den alltaglichen Besorgungen, zugleich wurde aber auch ein Hochstmal an Pri-
vatsphare und Wohnqualitat bei der Planung beriicksichtigt. Dafiir sorgen die clevere Flachenteilung sowie
ausgedehnte Griinanlagen.

Besonders hervorzuheben ist hier der wunderbare
Baumbestand, der geschickt in der Planung beriick-
sichtigt wurde. ,Wohnen im Griinen” trotz guter Anbin-
dung ist hier also kein leeres Versprechen. Die ideale s
Sid-Ausrichtung garantiert zudem ein Maximum an ‘Q@\}G\)\ //

Sonne und Helligkeit in den Wohnungen. //// | ﬁnm . o
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- ANSICHTEN

Der Treffpunkt Aresing wird |hr neuer Lebensmittelpunkt. Zu FuB3 in den Kindergarten oder die Grund-
schule? Mit dem Bus nach Schrobenhausen oder ins nah gelegene Petershausen (S-Bahn nach Miinchen)?
Mit Freunden im Café nebenan treffen oder schnell mal frische Backwaren fiir’s Friihstiick holen? Hier
ist alles nur einen Katzensprung entfernt.

Ein ansprechender Mix aus Wohnen, Gewerbe / Einzelhandel und Gastro lasst dabei viele Nutzungs-
szenarien zu. Ob fiir Singles, Paare oder Familien mit Kindern. Ebenso fiir Pendler, Gewerbetreibende
oder auch Senioren - Alle profitieren von kurzen, barrierefreien Wegen und idealer Verkehrsanbindung.

Freie kiinstlerische Darstellung der Wohnanlage, Stid-West Ansicht
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Sidansicht - Haus 3
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Westansicht - Haus 3 sowie Haus 2 und 1
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Nordansicht - Haus 1 und 2
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Nordansicht - Haus 3

Ostansicht - Haus 1,2 und 3
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- KOMFORT

Wohnen im Treffpunkt Aresing bedeutet Wohnen auf hohem Ni-
veau. Viele sinnvolle und praktische Details werden |hr Alltagsle-
ben bereichern. Lichtdurchflutete, gro3zligig geschnittene Raume
bieten Wohnkomfort nach modernsten Maf3staben und individuel-
len Freiraum fur lhre Einrichtungsideen.

Die Lage des Grundstiickes ermoglicht ein Hochstmal3 an Privat-
sphare. Selbstverstandlich verfiigen die Hauser lber einen eige-
nen Aufzug.

- GESTALTUNGSFREIHEIT

Wir bauen Ihre individuelle Traumwohnung! Deshalb geben wir |h-
nen die groBtmagliche Freiheit in der Gestaltung und Ausstattung
Ihres neuen Domizils.

In der Baubeschreibung haben wir dafiir bereits zahlreiche Wahl-
maglichkeiten vorgesehen. Bei der Planung lhrer eigenen Wohn-
wiinsche stehen wir lhnen jederzeit gerne hilfreich zur Seite.

- EINZUG

Der Baubeginn ist fur Mai 2025 geplant, sodass lhre Wohnung
voraussichtlich bis Ende 2026 bezugsfertig sein wird.

Auf lhre Wiinsche wird wahrend der gesamten Bauzeit einge-
gangen, solange der Baufortschritt dies noch zulasst.

Fur die gesamte Bauzeit wird von uns eine sogenannte Feuer-
und Rohbauversicherung fiir die von uns auszufiihrenden Ge-
werke abgeschlossen. Bis zur Ubergabe ist lhre Wohnung ver-
sichert. Sie tragen also kein Risiko.

- REALISIERUNG Degmair-Bau

Bei uns greifen alle Schritte auf dem Weg zur schliisselfertigen Immobilie nahtlos ineinander. Dafiir
stehen wir auch als Bautrager mit unserem guten Namen: Degmair-Bau ist seit Giber 30 Jahren ein an-
gesehenes Bauunternehmen im GrofBraum Schrobenhausen. In unserem inhabergefiihrten Familien-
unternehmen zahlen wir mit Erfolg auf traditionelle Werte wie Bauqualitat, Termin- und Vertragstreue.
Auch wahrend der Bauphase konnen Sie auf diese Werte und unsere Erfahrung vertrauen.
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- QUALITAT UND NACHHALTIGKEIT

Beim Bau unserer Wohnanlage kommen ausschlief3lich hoch-
wertige und langlebige Baumaterialien zum Einsatz.

Ein wasserdichter Keller aus Stahlbeton und Wande in bewahr-
ter Ziegelbauweise sorgen fir ein gesundes und behagliches
Raumklima. Titanzink, Granit und ein Blechdach gewahrleisten
in Verbindung mit moderner und ausgereifter Gebaudetechnik
einen langfristigen Werterhalt bzw. Wertzuwachs.

Samtliche baulichen Schallschutz-Maflnahmen werden nach geltenden DIN-Normen ausgefiihrt. Beim
Brandschutz werden alle geltenden Vorschriften der Bayerischen Bauordnung beriicksichtigt.

Wir haben verschiedene Energieversorgungskonzepte geprift und uns fiir eine Warmepumpen-
Heizung mit einer einzelraumgesteuerten energiesparenden FuBbodenheizung mit niedriger Vor-
lauftemperatur entschieden.

Unsere Wohnanlage wird nach der neuesten Energie-Einsparverordnung EnEV) und dem Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) errichtet. Die Gebaude entsprechen dem KfW-Effizienzhaus 55 Standard.

Das bedeutet nicht nur hohe Energieeffizienz und damit niedrige Energiekosten fiir Sie, sondern zudem
auch die Maglichkeit, von den Fordermitteln der KfW-Bank zu profitieren.

- BAUSTELLENEINRICHTUNG

Samtliche von uns bendtigten Maschinen und Gerate wie der Bau-Kran usw. sind im Festpreis enthal-
ten. Dazu gehoren auch die Baustromverteilung und der Auf-/Abbau und Vorhalten des Bauwasseran-
schlusses. Der durch unsere Arbeiten anfallende Bauschutt wird fachgerecht entsorgt.

- ERDARBEITEN

Rodungen, Abbruch eventuell vorhandener Baulichkeiten, Be-
seitigung von Fundament- und Mauerwerksresten und uber-
schiissigem Aushubmaterial sind selbstverstandlich im Fest-
preis enthalten. Der Humus wird abgetragen und auf dem
Grundstiick gelagert, damit er wieder verwendet werden kann.

Das Erdreich aus dem Aushub der Baugrube und Arbeitsraume
mit seitlicher Lagerung auf dem Grundstiick sowie die Abfuhr
von liberschiissigem Material versteht sich von selbst.

Die Hinterfiillung der Arbeitsraume wird mit dem vorhandenen Aushubmaterial durchgefiihrt, wenn
dieses dazu geeignet ist.
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- ENTWASSERUNGSLEITUNGEN

Die Abwassergrundleitungen werden entsprechend den be-
hordlichen Vorschriften nach Entwasserungsplan ausgefiihrt:
KG 2000-Rohre vom Haus bis zum Revisionsschacht ein-
schlieBlich des Revisionsschachtes.

Das Regenwasser wird in KG 2000 Rohren zum Sickerschacht ge-
leitet, damit es umweltfreundlich versickern kann. Eine Nieder-
schlagswassergebiihr wird dadurch weitestgehend vermieden.

- BETONARBEITEN

Die Fundamentierung geschieht nach den ortlichen Gegebenheiten und statischen Erfordernissen.
Die Bodenplatte wird in Stahlbeton C25/30 XC2 ausgefiihrt, wobei die Starke und Armierung nach
statischen Erfordernissen berechnet wird.

In die Bodenplatte wird ein Fundamenterder nach den Angaben des Elektrikers und nach der VDE-
Vorschrift eingelegt. In der Arbeitsfuge zwischen Bodenplatte und Umfassungswand wir ein thermo-
plastisches Fugenband eingebaut.

Die Kellerumfassungswande werden ebenfalls in Stahlbeton C25/30 XC2 ausgefiihrt und ebenfalls nach
der statischen Berechnung in geforderter Starke und mit der festgelegten Armierung erstellt. Innensei-
tig ist die Betonwand entgratet, aber nicht verputzt.

Die auBenseitige Warmedammung (12 cm) der beheizten Kellerumfassungswénde bis OK Bodenplatte
geschieht in Ubereinstimmung mit dem Energiebedarfsausweis.

Die AuBenwanddurchfiihrungen fir alle Durchdringungen werden druckwasserdicht ausgefiihrt.
Die Lichtschachte sind aus Beton, einschlief3lich begehbarer Gitterroste mit einer Abhebesicherung.

Die Decken werden als Filigrandeckenplatte mit glatter Unter-
seite in Stahlbeton C20/25 nach statischer Erfordernis ausgefiihrt.

Die Wohnungstrennwande werden aus Schallschutzgriinden
mit einer Starke von 24 cm in C20/25 betoniert oder mit Schall-
schutzziegeln ausgefiihrt.

Vorteile dieser Bauweise:
- Der Keller wird als wasserdichte Wanne ausgefiihrt
- AuBenseitige Dammung gemal Energieausweis

* Guter Schallschutz durch massive Decke u. Wohnungstrennwande

PLANUNG - FINANZIERUNGSBERATUNG - SCHLUSSELFERTIGES BAUEN - HAUSVERWALTUNG
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- TIEFGARAGE

Die Tiefgarage ist geraumig gestaltet und hat einen Zugang
von aufen.

Die Kellerumfassungswande werden ebenfalls in Stahlbeton
C20/25 XC2 ausgefiihrt und ebenfalls nach der statischen Be-
rechnung in geforderter Starke und mit der festgelegten Ar-
mierung erstellt. Innenseitig ist die Betonwand entgratet, aber
nicht verputzt.

Die Decken werden als Filigrandeckenplatte mit glatter Unterseite in Stahlbeton C20/25 nach stati-
scher Erfordernis ausgefiihrt. Ebenso wird eise nach Warmeschutzberechnung von unten gedammt.
Die Tiefgarage wird mit einer Beschichtung OSP 8 oder besser versehen.

Garagentor: Hormann-Tor oder gleichwertig, elektrisch

- ROHBAU / MAURERARBEITEN

Alle AuB3en- und Innenwande werden nach den aktuellen Nor-
men, Verordnungen und anerkannten Regeln der Technik be-
zuglich Warmeschutz, Schallschutz und Standsicherheit in si-
cherer und werthaltiger Massivbauweise ausgefiihrt.

Auch die Innenwande sind aus massivem Mauerwerk, also kei-
ne Trockenbauwande (Leichtbau).

Vorteile dieser Bauweise:

* Im Winter warm, im Sommer kiihl
- Besserer Schallschutz
- Diinnbettmartel: weniger Feuchtigkeit im Bauablauf und keine Warmebriicken im AuBenwandbereich

- AUSSENWANDE

Das gesamte Objekt wird mit 36,5 cm dicken Planziegeln mit der Warmeleitgruppe 0,08 erstellt.
Mit den Schallschutzziegeln erreicht die AuBenwand einen U-Wert von 0,21 W /m?K.

Es wird alles Stein auf Stein in Dinnbettmortel gemauert.

- INNENWANDE

Die Innenwande werden aus Ziegelmauerwerk erstellt. Die tragenden Innenwande sind 24 bzw 17,5 cm
stark, die nichttragenden 11,5 cm.

PLANUNG - FINANZIERUNGSBERATUNG - SCHLUSSELFERTIGES BAUEN - HAUSVERWALTUNG
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- RAUMHOHEN

Die lichten Raumhohen werden von OK-RohfuBBboden bis UK-Rohdecke gemessen und betragen 2,635 m.

Die fertigen Raumhdhen werden in der Werkplanung festgelegt, werden aber ca. bei 2,48 m liegen.

- ZIMMERERARBEITEN

Der Dachstuhl des Gebadudes wird aus Nadelholz GKL S10 und
Brettschichtholz errichtet. Die sichtbaren Teile (z. B. Sparren-
kopfe im Bereich des Dachvorsprunges) sind gehobelt und da-
durch glatt.

Wir verwenden ausschlieBlich trockenes Bauholz - eine Im-
pragnierung des Holzes ist nicht erforderlich. Der Dachstuhl
wird mit einer naturlichen Lasur farbig gestrichen.

Das Objekt bleibt somit frei von Giftstoffen.

- DACHNEIGUNG UND DACHUBERSTANDE

Die Dachneigung liegt bei 18 Grad. Die exakten Dachiiberstan-
de werden in der Werkplanung festgelegt.

- DACHSCHALUNG

Die sichtbare Dachschalung besteht aus Nut- und Federbret-
ternin Fichte.

Dariiber wird die Dach- beziehungsweise Konterlattung aufge-
bracht. Auf der Dachgeschoss-Decke werden 20 mm Styropor
Warmedammplatten WLG 035 verlegt.

PLANUNG - FINANZIERUNGSBERATUNG - SCHLUSSELFERTIGES BAUEN - HAUSVERWALTUNG
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- DACHEINDECKUNG

Die Eindeckung des Daches erfolgt mit Dachziegeln der Firma
Creaton oder ahnlich.

Als Dachfarbe wurde Rot oder Grau festgelegt.

- SPENGLERARBEITEN

Alle Spenglerarbeiten fiir die Dachrinnen, Einlaufbleche, Re-
genfallrohre, Wandanschlussbleche sowie Kaminverkleidun-
gen werden in Titanzink ausgefihrt.

- SCHLOSSERARBEITEN

Die Balkone erhalten ein feuerverzinktes Metallgelander mit
Milchglas-Einsatzen.

PLANUNG - FINANZIERUNGSBERATUNG - SCHLUSSELFERTIGES BAUEN - HAUSVERWALTUNG
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- FENSTER UND BALKONTUREN WOHNBEREICH

Die Fenster miissen neben dem optischen Zweck und dem Licht-
einfall auch sehr wichtige technische Aufgaben erfiillen. Deshalb
ist es von elementarer Bedeutung, dass Design und Technik auf
hochstem Niveau zusammenpassen. Dazu gehoren Warme- und
Schallschutz, Sicherheit, Haltbarkeit sowie Pflege und Wartung.

Geplant sind im Wohnbereich Kunststoff-Fenster und Balkontiiren des Profils Schiico oder gleichwertig.

Die neue Generation der Fenster und Fenstertiiren der Wohngeschosse in stabiler, weiler Kunststoffaus-
fiihrung mit einer duBeren wetterfesten anthrazitgrauen Oberflache: 6-Kammer-Profilkombination, Bau-
tiefe 82 mm, korrosionsgeschiitzte Stahlprofile im Rahmen, Fliigel und Zusatzprofilen. Die dritte Dichtung
ist als Standard fur verbesserten Warme- und Schallschutz eingebaut.

Beschlagsystem: Dreh-kipp- bzw.- Drehbeschlage. Durch eine Niveauschaltsperre kann der Fenstergriff
im geoffneten Zustand nicht in eine Fehlstellung verdreht werden. Ein Fligelheber verhindert, dass sich
der Fensterfliigel nicht im Laufe der Zeit durch sein Eigengewicht absenkt. Fiir ein hohes Sicherheitsni-
veau sorgen Pilzzapfenverriegelungen. Die SchlieBbleche im Rahmen sind hintergreifend.

Verglasung: Dreischeiben-lsolierverglasung mit umlaufender Gummidichtung, innerer und duBBerer Glas-
falzdichtung.

Die duBeren Fensterbleche sind aus Alu in EV1-eloxierter Oberflache.

Die Kellerfenster werden aus Kunststoff mit einer Dreh-Kipp-Funktion und Isolierverglasung eingebaut.

- ROLLLADEN

Alle Fenster und Fenstertiiren in den Wohngeschossen (Erdge-
schoss bis Penthaus) erhalten raumseitig geschlossene, war-
megedammte Rollladenkasten mit Kunststoffrollladen und
Liftungsschlitzen, ausgenommen sind schrage Fenster und
Dachflachenfenster sowie die Treppenhausfenster.

An den Fenster- und Fenstertlirstocken werden Fihrungs-
schienen angebracht.

PLANUNG - FINANZIERUNGSBERATUNG - SCHLUSSELFERTIGES BAUEN - HAUSVERWALTUNG
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- INNENFENSTERBANKE

Die Innen-Fensterbanke bestehen aus Naturstein. Im Bad und
WC wird die Fensterbank gegebenenfalls gefliest. Die Fenster
im Kichenbereich erhalten keine Fensterbank, damit die Ar-
beitsflache bis zum Fenster gefiihrt werden kann.

Auswahlmaglichkeiten (je nach Ausfiihrung aufpreispflichtig):
Selbstverstandlich bieten wir lhnen die Maglichkeit, auch ande-
re Materialien fiir die Fensterbanke in Ihrer Wohnung zu wahlen.

- HAUSTURE

Die Haustlire zum allgemeinen Treppenhaus wird in Kunststoff  §
oder Alu ausgefuhrt. Hier wird ebenfalls ein Qualitatsprodukt
des Profils Schiico oder gleichwertig verwendet.

Die Wohnungseinganstiiren werden vorschriftsgeman als voll-
wandige und dichte Tiren mit Sicherheitsschlossern errichtet.

- FASSADE

Das Haus wird mit einem auf das Mauerwerk aufgebrachten AuB3enputz versehen. Der witterungsbe-
standige Dammputz wird gemaf einem einheitlichen Farbkonzept aufgebracht.

Der Sockelputz wird fein verrieben. Er wird im erdberihrten Bereich (Spritzwasserbereich ca. 30 cm
Uber Gelande) mit einem Feuchtigkeitsschutzanstrich (Sockelabdichtung) versehen.

- ANSTRICH FASSADE
) Wiy
Die Fassade erhalt einen deckenden Egalisierungsanstrich mit = \
farbiger Silikonharzfarbe gemaf Farbkonzept. \ .

-~ e |
) \! <
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- SOCKELANSTRICH

Der Kellersockel wird mit wasserabweisender AuBendispersionsfarbe gestrichen, die farblich zum Au-
Benputz des Gebaudes passt.

- HOLZANSTRICH

Auflenseitige Holzteile erhalten eine umweltfreundliche Holzschutzlasur: Weif3 oder Grau

- BLECHANSTRICH

Die Spenglerarbeiten bleiben unbehandelt und somit in der Farbe Titanzink.

- INNENPUTZ

Die Innenwande der Wohnraume im EG und OG werden mit fein-
verriebenem Kalkputz (Qualitat Q2) fertig gestellt;
Feuchtraumflachen wie zum Beispiel in gefliesten Badern, erhal-
ten einen Kalk Zement-Putz.

Die gemauerten Ziegelwande im Keller werden mit Kalk Zement-
Putz versehen.

Freistehende senkrechte Mauerkanten erhalten verzinkte Kan-
tenschutzschienen gegen Stoflbeschadigung. Der Einbau von - -
Spezialgewebe an rissgefahrdeten Stellen ist selbstverstandlich.

"w .
Die Fertigteildecken werden nicht verputzt. P
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- ESTRICH

Alle Kellerraume und die Raume des Anbaus erhalten einen ca.
6 cm starken nutzfahigen Zement-Sulfat-Estrich (schwimmen-
der Estrich) als oberer Bodenabschluss auf PE-Trennlage mit
umlaufenden Randstreifen und Warmedammung (nach ENEV-
Berechnung).

Die Wohngeschosse erhalten einen schwimmenden Zement-
Sulfat-Estrich mit Warmedammung 25 mm und 30 mm PS-
Hartschaumplatten WLG 035 und Trittschalldammung 30 mm
PS-Hartschaumplatten.

- FLIESENARBEITEN

Fliesenbelage sind in allen relevanten Bereichen wie z. B. Ein-
gangshereich, Badern und WCs vorgesehen.

In den Badern und WCs wird an nicht spritzwassergefahrdeten
Wandbereichen ein hochwertiger und exklusiver Dekorputz auf
naturlicher Basis angebracht.

- BODENBELAGE

Wahlen Sie aus der umfangreichen Ausstellung unserer Bo-
denlegerfirma Ihren Wunschboden aus: Parkett, Laminat, Kork,
Holzdielen oder Teppich.

Gestalten Sie lhren Boden fiir Essen und Wohnen, Kinderzim-
mer, Schlafzimmer und Flur individuell nach Ihrem Geschmack.

Die Preisgrundlage betragt 35,- € / m? brutto und 4,50 € / Ifd.

Meter brutto fiir die Holzsockelleiste. ',g, /d ’ L i Bl

- TREPPEN

Die Betontreppe ist mit Schallschutzelementen versehen und
mit einem Marmorbelag abgedeckt. Dadurch haben Sie einen
sehr langlebigen und pflegeleichten Belag.
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- INNENTUREN

Die Innentiiren sind ein wichtiges Gestaltungselement lhrer
Raume. Optik und Funktionalitat sind dabei gleichermaBen
wichtig. Sie sollen zu den Bodenbelagen gleichermalBen passen
wie zu lhrer Ubrigen Einrichtung.

Um alle Wohnungen barrierefrei gestalten zu konnen, ist eine
Rohbautirbreite von 88,5 cm bei allen Tliren Standard. Die lich-
te Tlirhohe betragt ca. 2,00 m. Zum notwendigen Luftaustausch
zwischen den Raumen innerhalb der Wohnung ist ein Liftungs-
spalt unterhalb der Tire vorhanden.

Die Zimmertiiren werden mit eiche- oder buchefurniertem Futter (Echtholzfurnier) und gerundeten
Kanten ausgefiihrt. Die Turblatter sind glatt und mit eloxierten Turbeschlagen und -driickern ausgestat-
tet. Die Umfassungszargen erhalten eine auswechselbare Dichtung.

- MALERARBEITEN INNEN

Die Fugen der Fertigteildecken werden entgratet, gespachtelt
und in weiBem Farbton mit umweltfreundlicher Innenfarbe ge-
strichen. Die Putzflachen aller Wohnraume werden mit umwelt-
freundlicher Innenwandfarbe in weillem Farbton gestrichen.

Die Innenseiten der KellerauBenwande werden entgratet, ge-
spachtelt und weil} gestrichen. Einen weilen Anstrich erhalten
auch die Putzflachen der Kellerrdaume.

Als Material wird eine umweltfreundliche Innendispersionsfar-
be verwendet.
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- ELEKTROINSTALLATION

Die gesamte Elektroinstallation wird entsprechend den derzeit
gliltigen VDE-Richtlinien und DIN-Normen sowie den Richt-
linien des ortlichen Versorgungsunternehmens ausgefihrt.

Der Hauptzahlerkasten mit den erforderlichen Hauptsiche-
rungsautomaten wird im Keller installiert. Jede Wohnung er-
halt selbstverstandlich einen eigenen Verteilerkasten fir die
notigen Sicherungen mit FI-Schutz-Schalter.

Alle Raume erhalten eine ausreichende Anzahl von Brennstel-
len, Schaltern und Steckdosen. Fabrikat der Steckdosen und
Schalter: Busch-Jager S| Programm, weif3.

Im Keller werden Schalter und Steckdosen im Bereich der betonierten Kellerwande Aufputz verlegt.

Samtliche Installationsleitungen in den Wanden und Decken der Wohngeschosse werden in Leerrohren
und Verkabelungen unter Putz ausgefiihrt, ebenso in den gemauerten Wanden im KG. Anordnung und
Ausfiihrung nach Installationsplan bzw. Absprache mit dem Kaufer.

Telefon und TV: Fiir eine TV-Kabel- und Telefonanschlussmaglichkeit sind Leerrohre und Leerdosen vor-
gesehen. Eine elektrische Gegensprechanlage mit Tiroffner gehort zur Standardausristung.

Wohnung Raum Steckdosen | Lichtauslass | Telefon | TV | Gegensprechanlage
Diele 1 2 1
Bad 4 2
Kind / Arbeitsz. 7 1 1 1
Schlafen 7 1 1 1
Kiiche 16 2
Abstellraum 2 1
Wohnen/Essen 7 2 1 2
WC 2 1
Gast 7 1

Auswahlmoglichkeiten:
Bis zum Verputzen der Wande konnen selbstverstandlich je nach Kundenwunsch mehr Steckdosen und
Schalter gegen Aufpreis installiert werden.
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- SANITAR - WARM- UND KALTWASSER

Die Warm- und Kaltwasserversorgung beginnt ab dem bausei-
tigen Wasserzahler.

Die Warmwasserversorgung der Bader, der WCs und Kii-
chen erfolgt dezentral durch die Warmwasserspeicher in der
Wohnung. Sie erfolgt in Kalt- und Warmwasserleitungen mit
3-Schicht-Roh- ren aus PE und Alu bzw. Edelstahl. Alle Rohre
werden gemal DIN isoliert, alle freiliegenden Rohre im Keller
mit PVC-Folie ummantelt.

Je Wohnung werden Kaltwasserzahler zur Verbrauchs-
erfassung installiert.

Die Abwasserleitungen werden in hochtemperaturfesten und absolut korrosionssicheren Kunststoff-
rohren gemaf Schallschutz- und Brandschutzvorschriften ausgefiihrt. Sie werden im Schacht und Un-
terputz mit Schall- und Schwitzwasserisolierung ummantelt und iiber Dach entliftet.

Fir samtliche sanitaren Einrichtungsgegenstande und Armaturen werden ausschlieBlich Markenfabri-
kate verwendet. Grundsatzlich sind folgende Einrichtungsgegenstande im Festpreis enthalten:

Raum Sanitargegenstand
Bad 1 St. Waschtisch, weif3, ca. 60x48 cm
mit Einhebel-Waschtischarmatur und Handtuchhalter
Bad 1 St. Wandklosett mit Deckel,
2 Mengen-Betatigungsplatte und WC-Papierhalter
Bad 1 St. Duschwanne 90x90 cm bzw. 90x75 cm
mit Einhebel-Aufputz-Armatur und Duschstange mit Handbrause
Bad 1 St. Badewanne 170x75 cm mit Einhebel-Aufputz-Armatur
und Handbrause; nur in den groBen Badern
Bad 1 St. Waschmaschinenanschluss (evtl im Waschkeller)
Kiche 1 St. Kiichen-Anschluss kombiniert mit Splilmaschinenanschluss
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- HEIZUNGSANLAGE

Es wird eine Warmepumpentechnik mit Gasunterstiitzung bei
Spitzenlast installiert, die sich im Keller befindet. Die Luft-
warmepumpe-Aulleneinheiten befinden sich dabei jeweils an
geeigneten Stellen auf dem Geldande mit ausreichendem Ab-
stand zu den Gebauden.

Die Beheizung der Wohnraume erfolgt Giber eine Warmwasser-
FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung. Zur leichteren
Regulierung der Wohnraumtemperatur verwenden wir Raum-
thermostate. Damit der Tag angenehm beginnt, erhalt das Bad
zusatzlich einen Handtuchheizkorper.

Jede Wohnung erhalt einen Heizkreisverteiler mit Warmemen-
genzahler zur Verbrauchserfassung an geeigneter Stelle. Die Rohrinstallation erfolgt mit 3-Schicht-
Rohren aus PE und Alu bzw. Stahl.

Alle Rohre werden gemaf DIN isoliert und alle freiliegenden Rohre im Keller werden zusatzlich mit PVC-
Folie ummantelt.

- LUFTUNGSANLAGE

Alle Wohnungen werden mit einer dezentralen Wohnraumluf-
tung versehen. Dadurch wird ein optimaler Luftwechsel er-
reicht und der Wohnkomfort steigt immens an.

Der notwendige Luftwechsel zur Erhaltung der Bausubstanz
und zum Wohlbefinden der Bewohner muss sichergestellt wer-
den. Dies ist liber die freie Fensterliftung nur schwer erreichbar.

Deshalb wird eine dezentrale Wohnraumliiftung eingebaut. Die-
se erreicht neben dem Luftwechsel auch noch eine grof3e Ener-
gieeinsparung.

- BALKONE

Die Balkone werden alle mit Pflaster belegt.
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- TERRASSEN

Die Terrassen werden alle mit Pflaster ausgefiihrt, sodass ein
moglichst angenehmer Ubergang in den Gartenbereich mog-
lich ist.

- AUSSENANLAGE

Die AuBenanlagen, sprich Wege, Zufahrten, jegliche Bepflan-
zung und Begriinung, Einzaunungen, Humus-Grob- und Fein-
planie, Rasenansaat, Gelandemodulierungen, Miillboxen, Miill-
tonnen, Kinderspielplatz und dergleichen werden in bester
Qualitat und nach Vorgaben der Genehmigungsbehdrde sowie
den Normen ausgefiihrt.

Herstellung der AuBenanlagen erfolgt gemaf3 dem beigefligten
Freiflachengestaltungsplan, der dem Beteiligten zur Durch-
sicht vorgelegt und von ihm genehmigt wurde.

Die Gartenanteile werden vollstandig mit Maschendrahtzaun in einer Hohe von ca. 80 cm je Gartenanteil
eingeziunt, je Gartenanteil wird ein FuBgédngertor installiert. Das Allgemeingrundstiick wird im Ubrigen
nicht eingezaunt.

Je Mehrfamilienwohnhaus eine Briefkastenanlage mit einem Briefkasten je Wohnung.

Die Gehwege, Zufahrten und Kfz-Stellplatze im Freien erhalten Betonpflaster mit frostschutzsicherem
Unterbau. Nach Wahl des Verkaufers ist alternativ auch eine Asphaltierung der Zufahrtsflache maglich.
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- AUFZUG

Zur Ausfiihrung kommt ein barrierefreier Personenaufzug mit
Hydraulik bzw. als Seilaufzug. Die Kabinen- und die Schachtab-
schlusstiiren sind Teleskopschiebetliren.

Haltestellen in allen Geschossen von Tiefgarage bis 2. 0G und
im Zwischengeschoss des Hauszuganges.

Kabinenausstattung gemaf Herstellerkonzept.

Aufzugstiiren auBBen entsprechend dem Farbkonzept.

- BAUREINIGUNG

Saubere Baustelle

Wir verpflichten alle Handwerker, die fiir uns arbeiten, stets eine
saubere und ordentliche Baustelle zu hinterlassen und den an-
fallenden Miill, Verpackungsmaterial, Bauschutt, etc. ordnungs-
gemal zu entsorgen.

Rauchverbot
Sobald die Rohbauarbeiten abgeschlossen und die Fenster ein-
gebaut sind, herrscht im Inneren des Gebaudes Rauchverbot.

Ubergabe
Zur Bauabnahme und Ubergabe wird Ihnen lhre Wohnung besenrein iibergeben. Putz-, Mortel- und Farb-
reste werden entfernt.
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WOHNFLACHEN

X

Die Gewerbe- und Gastroflachen im Erdgeschoss bieten Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten
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WOHNFLACHEN

Helligkeit und Wohnkomfort: Innenvisualisierung mit Beispiel-Einrichtung Wohnung Nr. 7, 3 ZKB, 98,46 m?

“'. L b

Mehr Ansichten, Infos & virtueller Rundgang: www.degmair-wohnbau.de/treffpunkt-aresing
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WOHNFLACHEN

Helligkeit und Wohnkomfort: Innenvisualisierung mit Beispiel-Einrichtung Wohnung Nr. 7, 3 ZKB, 98,46 m?

e Y o

Mehr Ansichten, Infos & virtueller Rundgang: www.degmair-wohnbau.de/treffpunkt-aresing
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WOHNUNGSUBERSICHT
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Wohnung 7 3 ZKB, 98,46 m?- Balkon - Lift - Kellerabteil 544,500 €
I

Wohnung 8 2 ZKB, 82,92 m?- Balkon - Lift - Kellerabteil 456.500 €
i

Wohnung 9 3 ZKB, 92,16 m?- Balkon - Lift - Kellerabteil 506.000 €

Aufpreise: Tiefgaragenstellplatz (1 pro Wohnung verfiighar) 22.000 €
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WOHNUNGSUBERSICHT

mHaus 2-1.0G

Wohnung 10 3 ZKB, 61,59 m?- Balkon - Lift - Kellerabteil 341.000 €
i

Wohnung 11 4 ZKB, 103,57 m?- Balkon - Lift - Kellerabteil 572.000 €
il

Wohnung 12 2 ZKB, 49,80 m?- Balkon - Lift - Kellerabteil 275.000 €

Aufpreise: Tiefgaragenstellplatz (1 pro Wohnung verfiigbar) 22.000 €
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WOHNUNGSUBERSICHT

m Haus 3-1.0G
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Wohnung 13 2 ZKB, 77,08 m?

| Balkon - Lift - Kellerabteil

423.500 €

" Wohnung 14 2 ZKB, 62,12 m?

| Balkon - Lift - Kellerabteil

341.000 €

Wohnung 15 2 ZKB, 55,62 m?

| Balkon - Lift - Kellerabteil

308.000 €

Wohnung 16 2 ZKB, 58,76 m?

| Balkon - Lift - Kellerabteil

324.500 €

Wohnung 17 2 ZKB, 67,93 m?

| Balkon - Lift - Kellerabteil

374.000 €

Aufpreise: Tiefgaragenstellplatz

(1 pro Wohnung verfiigbar) 22.000 €
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WOHNUNGSUBERSICHT

mHaus 1-2.0G
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Wohnung 18 3 ZKB, 98,46 m?- Balkon - Lift - Kellerabteil 539.000 €
I

Wohnung 19 2 ZKB, 82,92 m?- Balkon - Lift - Kellerabteil 456.500 €
i

Wohnung 20 3 ZKB, 92,17 m?- Balkon - Lift - Kellerabteil 506.000 €

Aufpreise: Tiefgaragenstellplatz (1 pro Wohnung verfligbar) 22.000 €
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WOHNUNGSUBERSICHT

m Haus 2-2.0G

Wohnung 21 3 ZKB, 61,59 m?- Balkon - Lift - Kellerabteil 341.000 €
I

Wohnung 22 3 ZKB, 103,57 m?- Balkon - Lift - Kellerabteil 572.000 €
I

Wohnung 23 2 ZKB, 49,79 m?- Balkon - Lift - Kellerabteil 275.000 €

Aufpreise: Tiefgaragenstellplatz (1 pro Wohnung verflighar) 22.000 €
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AN

WOHNUNGSUBERSICHT

®m Haus 3-2.0G

Wohnung 24 3 ZKB, 118,97 m?
| Balkon - Lift - Kellerabteil  654.500 €

Wohnung 25 3 ZKB, 73,91 m?

| Balkon - Lift - Kellerabteil  407.000 €
a

Wohnung 26 4 ZKB, 134,66 m?

| Balkon - Lift - Kellerabteil  742.500 €
a

Aufpreise: Tiefgaragenstellplatz
(1 pro Wohnung verfiigbar) 22.000 €
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GEWERBEFLACHEN

Mehr Ansichten, Infos & virtueller Rundgang: www.degmair-wohnbau.de/treffpunkt-aresing
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GEWERBEFLACHEN

P —

Die ansprechende Passage zwischen Haus 2 und 3 mit Schaufenstern und Sitzmdglichkeiten ladt zum Verweilen ein.
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GEWERBEFLACHEN

® Haus 1und 2 - EG

Gewerbefldche 1 reserviert

i
Gewerbeflache 2 reserviert
i
Gewerbefldche 3 168,89 m?
| Ladenflache, flexibel teilbar, mit Schaufenster B @
i
Gewerbeflache 4 65,51 m?
| Biiro- / Ladenflache, flexibel teilbar
i
Quadratmeter-Preis Gewerbe: 5.000,00 €
Miet- / Pacht-Konditionen auf Anfrage
1
15 e
3 LT
7
(e /il
0 ) O [ [11]
mmmmm (Gewerbe 2) 2 T
] [ e oagen Bomaon gt 2"
Putzraum 1 H weo 1
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X
GEWERBEFLACHEN
m Haus 3 - EG
il
Gewerbefldache 5 272,12 m?
| Gaststatte mit AuBenplatzen, AuBBenlager und Séparée / Vereinsstiiberl
i

Gewerbefldache 6 124,40 m?
| Verkaufsraum mit Theke, Sitzplatzen, Lager, Kiiche / Vorbereitung und Toiletten

Freiftachen fiir Gastronomie werden mit wasser-
durchiassigen Belagen ausgefinr!

& o .
Quadratmeter-Preis Gewerbe: 5.000,00 €
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-ALLGEMEINES

Die in den Bauplanen eingezeichneten Einrichtungen, hier besonders die sanitaren Einrichtungsge-
genstande im Bad und WC, Kachelofen, Moblierungen und sonstige planerische Darstellungen stellen,
soweit sie nicht Bestandteil der Baubeschreibung sind, lediglich Moblierungsvorschlage dar und die-
nen dem Nachweis der Stellmoglichkeit.

Perspektivische Ansichten, sowie auch Pflanzen, Wege und sonstige AuBBenanlagen sind freie kiinstle-
rische Darstellungen und fiir Maflentnahmen nicht geeignet.

Anstelle der in der vorliegenden Baubeschreibung aufgefiihrten Leistungen, Ausstattungsgegen-
stande und Baustoffe konnen andere, gleichwertige verwendet werden, soweit sie der objektiven
Verbesserung dienen, aus technischen Griinden erforderlich sind und/oder behaordlich vorgeschrie-
ben werden oder wenn sie nicht oder nur schwer zu beschaffen sind. Sie diirfen jedoch nicht wert-
mindernd sein.

Das Gebaude muss in den ersten Jahren nach Bezugsfertigkeit (in der Regel nach 3 Heizperioden)
noch austrocknen und erfordert ein entsprechendes Wohnverhalten der Bewohner, um den Gegeben-
heiten der Warmeschutzverordnung zu entsprechen. Es ist auf eine ausreichende Beheizung der Rau-
me in der kalten Jahreszeit und eine kontinuierliche Beliliftung der Wandflachen zu achten (tagliches
mehrmaliges kurzzeitiges Liften — StoBliften — oder die eingebaute Liftungsanlage muss in Betrieb
sein). Nicht ausreichende Beheizung und fehlendes bzw. falsches Liiften kann zu Feuchtigkeitsscha-
den mit Schimmelbildung fiihren.

Das Bauen nach der EnEV erfordert die luft- und winddichte Ausfiihrung der Gebaudehdiille. Dies wird
mittels Blowerdoortest nachgewiesen.

Bitte beachten Sie , dass bei Naturprodukten wie Marmor, Holz oder Keramik Abweichungen in Farb-
ton, Maserung oder Brand gegenuber den Mustervorlagen moglich sind.

Die Raume im KG sind keine Aufenthaltsraume im Sinne der bayerischen Bauordnung.

Mafe fiir Einbauten sind grundsatzlich an Ort und Stelle zu nehmen, Planunterlagen sind hierzu nicht
geeignet. Alle in der Baubeschreibung nicht aufgefiihrten Leistungen sind im Festpreis nicht enthalten.

Grundlage fir die Ausfiihrung sind die Ausfiihrungsplane, die derzeit gtiltigen DIN-Normen und Vor-
schriften sowie die anerkannten Regeln der Technik. MaBliche Differenzen gegeniiber den Eingabe-
planen, die sich aus architektonischen oder bautechnischen Griinden ergeben, jedoch ohne Einfluss
auf die Qualitat und die Funktion des Gebaudes sind, bleiben vorbehalten.

Dauerelastische Fugen, z. B. Fliesenboden - Fliesensockel, Rigipsdecke - Wand, Holz - Wand sind
Wartungsfugen. Der Dichtstoff sollte in regelmafigen Zeitabstanden Gberpriift und gegebenenfalls
erneuert werden, um Folgeschaden zu vermeiden. Sie unterliegen nicht der Gewahrleistung.

Risse in Bauteilen, kleiner als 0,3 mm, die auf Grund der bauphysikalischen Eigenschaften von Baustof-
fen, z. B. Kriechen und Schwinden, entstehen, sind keine Mangel im Sinne des Gewahrleistungsrechtes.

Wahrend der Gewahrleistungspflicht bestehen Unterhalts- und Wartungspflichten fiir Anstriche, dauer-
elastische Verfugungen, Beschlage, technische Anlagen und Einrichtungen sowie Auf3enanlagen. Mit der
Ubergabe gehen diese Pflichten an die Kaufer iiber.
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Wir freuen uns uber lhr Interesse an unserem Bauprojekt!

I
Gerne klaren wir weitere Fragen und Details e
Raiffeisenbank
zu lhrer Traum-Immobilie personlich mit lhnen. praly s
weine , deine, wnsere .-
lhr direkter Ansprechpartner in Sachen lhre Ansprechpartnerin fiir
Vertrieb, Planung und Realisierung: Vertrieb und Finanzierung:
Gerhard Degmair Bianca Mair
Geschaftsfiihrer Immobilienmaklerin
Tel.0171/4332862 Tel. 08445 9261-31
info@degmair-wohnbau.de bianca.mair@immo-rb-arge.de
Hinweis:

Bei den angegebenen Wohnflachen sind die Putzabziige bereits beriicksichtigt. Die Moblierung der Grundrisse zeigt
unverbindliche Einrichtungsvorschlage. Die gezeigten Bildmotive dienen der Veranschaulichung und Verdeutlichung.
Sie stellen keine Anspruchsgrundlage fiir den Kaufer dar. Anderungen, Druckfehler und Irrtiimer vorbehalten.

Copyright © Degmair-Wohnbau GmbH

Grundrisse: Ingenieurbiiro Haid, www.ib-haid.de
Gestaltung, Satz und Gebaude-Visualisierungen: bestmarke.de Stand: 07/2025
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